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Styrelsen for RB Bif Klarastrand far

F orva ItnlngS' hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret

beréattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Féreningen dger och fdrvaltar fem hus med 149 ldgenheter, 1 kontorslokal och 1 foreningslokal/géstligenhet pa
adresserna Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11 samt gérdarna mellan husen. Husen som 4r mellan 9 och 10 vaningar
uppfordes 1993-1994 med forsta inflytining i juni 1994, Féreningen innehar med tomirétt fastigheten Bleket 1. Mellan
foreningens mark och Klara sj6 ligger Blekholmsparken som skots av staden.

Gemensambhetsanldggningar for garage och gata

Foreningen har en del i en garagesamtillighet och en vigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
samfillighetsforening uppgdr till 4%. Foreningens kapitalandel av Klarastrandgaragets samféllighetsforening uppgar
till 12% och foreningen har 38 bilplatser och 1 MC-plats som hyrs ut till bostadsréttsféreningens medlemmar.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6rok
13 47 51 36 2 -
Dessutom tillkommer:
Extra forrad Garageplatser MC-plats Gistlagenhet Kontorslokal
41 38 | 1 [

Under &ret har stimmobeslut fattats att ombilda tre kontorslokaler till bostadsldgenheter nir hyreskontrakten
har 16pt ut. Den forsta lokalen om 27 m?® i Blekholmsterrassen 3, markplan, utdkades med del av intilliggande
tvitistuga till en bostadsléigenhet om 2 r.0.k. med altandorr till uteplats mot gard. Ligenheten om 45 m” uppléts
med bostadsritl till en k6peskilling om 3.060.000 kr med tilltrtide 2015-04-02.

Ombyggnationen av den ena av de tvé lokalerna om 61,5 m” (Blekholmsterrassen 11) till bostadsliigenhet om

2 r.o.k. har belastat drets resultat. Ligenheten i Blekholmsterrassen |1 har upplétits med bostadsritt efter
rdkenskapérets utging (2015-08-19) till en kipeskilling om 3.800.000 kr.

Lokalen om 61,5 m* i Blekholmsterrassen 9 kommer att byggas om till en bostadsl@igenhet om 2 r.0.k, niir hyres-
kontraktet 16per ut 2015-09-30.

Vidare har stimman beslutat att erbjuda tv& bostadsrittshavare som har ligenheter om 1 r.0.k. i direkt anslutning
till tvéittstugor mojlighet att forvirva ca 18 m” av intilliggande tvittstugor varefter liigenheterna 4r 2 r.0.k. med en
bostadsyta om cirka 45 m”. Bostadstéttshavarna erlade en kopeskilling om 600.000 kr per del av tvittstuga, totalt
erhall foreningen 1.200.000 kr i kdpeskilling.

Enligt gillande redovisningsregler sa redovisas intdkterna £8r nybildade ligenheter som upplits med bostadsriitt

mot medlemsinsatser/upplételseavgifter i balansrikningen och ombyggnation av lokaler till ligenheter redovisas som
kostnader i reslutatrakningen varfor resultateffiekten 4r jimforelsestorande mot foregiende 4r.
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Total tomtarea; 3113 m?

Total bostadsarea: 10 750 m?
Bostéder 278 000 000 kr
Lokaler 7 457 000 kr
Arets taxeringsviirde 285 457 000 kr
Varav byggnader 137 156 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 285 457 000 kr

Fastigheterna ar fullvéirdeforsékrade i Lansforsikringar.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsratisinnehavarna.

Arsavgifter

Foreningens hojde arsavgifierna 2014-07-01 med 5%. Avgiftsnivan for bostédder &r densamma som vid bildandet &r
1994, dvs 20 4r med oforiindrade avgifter. Styrelsens beddmning och prognos fr de kommande fem &ren #r att
avgifterna halls ofrindrade utifran kénda forhallanden vid rikenskaparets utgéng.

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 579 tkr och planerat underhall for 1 749 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Underhallet avser i huvudsak sotning, tvittstugor och pabdrjat byte av hissar i féreningens byggnader. Hissbytet
kommer att slutfras under 2015. Vidare har foreningen utfrt ombyggnation av en kontorslokal till bostadsldgenhet till
en upparbetad kostnad om ca: 1 000 tkr. Den nybildade ligenheten om 2 rum och ksk (61,5 m?) har upplétits med
bostadstétt mot en kopeskilling om 3 800 tkr efter rdkenskapsérets utgéng.

Underhéllsplan

Foreningens underhalisplan visar pa ett underhalisbehov pa 4 975 tkr for de ndrmaste 10 aren. Storre planerade
Atgtirder 4r byle av virmevéixlare och ventiler, byte av tvittutrustning, stamspolning, maélning av trapphus och byte av
linoleumgolv i allménna uttymmen. Féreningen har en detaljerad underhéllsplan som redovisar planerade
underhallsatgirder for de kommande 30 aren. Underhallsplanen revideras érligen i samband med att féreningens
byggnader och egendom besiktas.

Fé6reningen har utfért nedanstiende underhall,

Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhéllsadministration 153
Plattsittning entréer 241
Sotning 138
Tvittstugor 103
Underhéll hissar 1114

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens tekniska och ekonomiska forvaltning samt
fastighetsservice enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis 145 andelar i Riksbyggen ckonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsfreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen #ven 13 dterbiring pé kopta tjénster
fidn Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter foreningsstimman 2014-10-21 och dérefter fSljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och 6vriga
funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift arsstimman
Pontus Ellefsson Ordférande 2015
Leif Grane Vice ordférande 2015
Rolf Petersen Ledamot 2015
Robert Wahlgren Ledamot 2016
Thord Pettersson Ledamot, utsedd av Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Inara Erdmanis 2015
Ingrid Sundstrém 2015
Laurence Kollberg Lamnat sitt uppdrag i maj 2015 2015
Joel Nilsson Erleman Utsedd av Riksbyggen Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Gunnar Green Féreningsvald revisor
BDO Milardalen AB Valt revisionsbolag
Huvudansvarig revisor

Mats Jakobsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Jakob Holmberg Foreningsvald revisorssuppleant
BDO Milardalen AB

Valberedning

Stina Stderberg Sammankallande
Johan Carstensen

Erik Tofft

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens medlemmar har vid stimmor under &ret beslutat att erbjuda de medlemmar som har de tolv ligenheterna
p4 véningsplan 9 och 10 att utéka sina befintliga takterrassytor med en sammanlagd yta om cirka 300 m” mot en
tillkommande upplatelseavgift och &rsavgiftshijning for den tillkommande terrassytan. Arbetet med att utdka nimnda
takterrassytor beréknas vara slutfort under varen 2016.

Styrelsen har under véren 2015 beslutat att binda fSreningens rorliga lan pa [6ptider mellan 3 och 5 &r d4 rinteldget
beddmts vara fordelaktigt f6r ldngre bindningstider sett i ett historiskt perspektiv. Uppgift om aktuell rintesats
redovisas under not 17 i drsredovisningen.

Ovrig verksamhet

Férening firade 20 8r genom att ordna en enklare tillstillning i augusti pa den nirliggande restaurangen Blekholmen
dér ett 50-tal medlemmar deltog. Under juni minad holl styrelsen ett informationsméte pd Piperska Muren dir bl.a,
planerade aktiviteter och budgeten for kommande verksamhetsdr presenterades.
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 11 Sverltelser av bostadsritter skett.

Foreningen har under Aret hallit ordinarie &rsstdimma den 21 oktober 2014 och tvé extra fdreningsstimmor den 15
december 2014 och den 26 januari 2015 till f8ljd av stadge#indring som ger féreningen rétt att ta ut en avgift vid

andrahandsupplételse av bostadsritt. Styrelsen har hallit 10 protokollforda sammantréden.

Flerars6versikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 11476 11130 9775 9765 9 698
Arets resultat, efter fondfsréndring 30 889 - 53 438 658
Balansomslutning 148 578 145 424 145 262 148 046 148 374
Soliditet 46% 45% 44% 45% 45%
Likviditet 337% 176% 125% 75% 210%
Léan, kr/m? 7213 7297 7391 7252 7 396

Lankr/m? har bostadsareor som bergkningsgrund.

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 36 843
Arets resultat fore fondforandring -989 436
Arets fondavsitining enligt stadgarna -730 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1749 389
Summa Sverskott 66 796

Styrelsen foreslar foljande behandling av det ansamlade Sverskottet:

Att balansera i ny rkning 66 796

Vad betriffar foreningens resultat och stllning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrékning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 11475873 11130 462
Ovriga r6relseintikter 2 21 623 15 909
Summa rérelseintdkter, m.m. 11 497 495 11146371
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 553 876 -5162492
Fastighetsadministration 4 -3 053 328 ~1027 007
Personalkostnader 5 - 196 043 - 192 884
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -1235715 -1 235715
Summa rorelsekostnader -11 038 963 -7618 099
Rérelseresultat 458 533 3528 272
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 6 670 6 670
Resultat frdn Gvriga finansiella anldggningstillgéngar 7 80 261 47516
Ovriga rénteintikter och liknande poster 8 33719 46711
Rintekostnader fastighetslan -1 568 619 -2 543 199
Summa finansiella poster -1 447 969 -2 442 302
Resultat efter finansiella poster -989 436 1085 970
Arets resultat - 989 436 1085 970
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 138 840 762 140 076 477
Summa materiella anliiggningstillgdngar 138 840 762 140 076 477
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfiistiga viirdepappersinnehay 10 72 500 72 500
Andra 18ngfristiga fordringar 11 616 708 665 620
Summa finansiella anldggningstillgdngar 689 208 738 120
Summa anlidggningstillgangar 139 529 970 140 814 597
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 198 733
Ovriga fordringar 12 145379 72296
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 515209 459 564
Summa kortfristiga fordringar 680 786 532593
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 6 600 000 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 6 600 000 2 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1 766 808 1576 855
Summa kassa och bank 1766 808 1 576 855
Summa omsittningstillgangar 9 047 594 4609 449
SUMMA TILLGANGAR 148 577 565 145 424 046
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55331242 50 809 000
Fond f6r yttre underhill 13 557 037 3576 426
Summa bundet eget kapital 68 888 279 54 385 426
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 056 232 9950 873
Arets resultat - 989 436 1085970
Summa fritt eget lkapital 66 796 11 036 843
Summa eget kapital 68 955 075 65 422 269
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 76 937 940 77 387 940
Summa lingfristiga skulder 76 937 940 77 387 940
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 400 000 1 000 000
Depositioner 18 27 000 27 000
LeverantSrsskulder 682 785 411714
Ovriga kortfristiga skulder 19 203 645 1206
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 20 1371120 1173917
Summa kortfristiga skulder 2 684 550 2 613 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 577 565 145 424 046
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder

och avsittningar

Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000
Ovriga stillda panter och diarmed jimférliga sikerheter

Summa stéllda sdkerheter 135 000 000 135 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflbdesanalys

2015-06-30 2014-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -989 436 1 085 970
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1235715 1235715
246 279 2321685
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fSre foréindringar av
rorelsekapital 246 279 2321 685
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -148 193 -2 985
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 670713 76 497
Kassaflsde fran den 15pande verksamheten 768 799 2395197
Investeringsverksamheten
Minskning av finansiella anldggningstillgdngar 48 912 45 850
Kassaflgde frin investeringsverksamheten 48 912 45 850
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -1 050 000 -1 000 000
Inbetalda insatser/ upplatelseavgifter 4 522 242 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3472242 -1 000 000
Arets kassaflode 4289 953 1441 047
Likvida medel vid &rets barjan 4 076 855 2 635 808
Likvida medel vid arets slut 8366 809 4 076 855



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlig-
het med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan inneb4ra en bris-
tande jimforbarhet mellan riikenskapsaret och det
ndrmast foregdende rikenskapsaret. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014 men har ¢j medfort
ndgra visentliga effekier,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
{61 inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ridnteintikter v skattefria till den del de dr hiinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i fdrekommande fall inkomster som inte
4 hiinforliga till fastigheten. Efter avidkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1217 kr per ligenhet cller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten

e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
vilrde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2014

¢ Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad [astighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

¢ For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimnssom
planerat underhall. Reparationer avser l6pande under-
hall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn BokfSringsndmnden redovisas
underhdllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligl plan och ianspréktagande for ge-
nomf¥rda atgirder sker genom dverfring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
siittning utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens Arsstimma.

Arets underhiliskostnader redovisas i resultatrikning-
en inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskafthings-
viirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efier individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffiiingsviirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjdrt ver tillgdngarnas
nyttjaudeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgngar Avskrivningsplan Ar
Byggnader Linj4r 0,65%
Standardforb#ttringar Linjér 15
Lassystem Linjiir 15

Markvéirdet 4r inte foremél fr avskrivning.

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 10 446 794 9914034
Hyror, lokaler 417 586 485 440
Hyror, garage 733 600 733 600
Hyror, tvriga 40200 51950
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -3750 -
Hyres- och avgiftsbortfall, lokalerna skall siljas som bostadsrétt - 158398 - 54562
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 160 —
11 475 873 11 130462
Not2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, ovrigt 8 648 8984
Inkassointikter 1260 2575
Ovriga rorelseintiikter 11714 4350
21 623 15909
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 578 761 761 748
Underhéll 1749 389 533454
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 251 154 249 555
Tomtrittsavgild (18ptid tom ar 2023-09-30) 1582025 1272725
Avgift garagesamfillighet 147 135 187 698
Forsikringspremier 55109 53725
Kabel- och digital-TV 208 616 208 627
Tradgardsskotsel 11 608 8964
Aterbdring frén Riksbyggen -23200 -9700
Stddning gemensamma utrymmen 193 092 130234
Obligatoriska besiktningar, OVK och serviceavtal 189 676 79 337
Avflyttningskontroll 1 875 -
Férbrukningsmateriel 6250 24 881
Vatten 115064 112 650
El 255048 284 812
Uppvérmning 1093 714 1118944
Sophantering och atervinning 138 560 144 839
6553 876 5162492
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 461 964 451252
IT-kostnader 3928 3908
Juridiska kostnader 59 350 57 825
Arvode, yrkesrevisorer 38 875 26 672
Ovriga forvaltningskostnader 114714 56 692
Kreditupplysningar 2250 6075
Telefon och porto 15016 12 641
Medlems- och foreningsavgifter 7 450 7300
Kopta tjénster 24 410 1875
Ombyggnation av lokaler till ldgenheter 2324 396 402 047
Bankkostnader 975 720
3053328 1027 007
Not 5 Personalkostnhader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 76 450 72 000
Sammantridesarvoden (suppleanter) 6120 14 280
Arvode till valberedningen 5442 2040
Ovriga ersattningar 980 —
Arvode dvriga uppdragstagare 76 930 71525
Féreningsvald revisor 2 850 2100
Utbildning, fértroendevalda 4 000 1 600
Summa 172772 163 545
Sociala kostnader 23271 29 339
196 043 192 884
Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag
Utdelning andelar 6 670 6 670
6 670 6670
Not 7 Resuitat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning andelar samfillighet 35807 -
Rénteintikter, anslutningstan Fortum 44 454 47 516
80261 47516
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rinteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank 557 1122
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 32436 45284
Réinteintikter frdn hyres/kundfordringar 268 28
Ovriga rinteintikter 458 276
33719 46 711
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2015-06-30 2014-06-30
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 181 739270 181 739270
Ombyggnad lokaler 218 303 218303
Lassystem 477 521 477 521
Standardforbiéttringar 330992 330992
182 766 086 182 766 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -42 479 400 -41 297 586
Standard f5rb4ttringar -210 209 - 156 308
-42 689 609 -41 453 894
Arets avskrivning byggnader -1 181 814 -1 181 814
Arets avskrivning standardforbéttringar - 53 901 - 53901
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 925 324 -42 689 609
Restviarde enligt plan vid arets siut 138 840 762 140076 477
Taxeringsvarden
bostéder 278 000 000 278 000 000
lokaler 7 457 000 7 457 000
Totalt taxeringsvérde 285457 000 285 457 000
varav byggnader 137 156 000 137 156 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar Riksbyggen, 145 a 500 kr 72 500 72 500
72 500 72 500
Not 11 Andra langfristiga fordringar
Anslutningslén for fjirrvirme, Fortum 616 708 665 620
616 708 665 620
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 25145 25264
Skattekonto 30 062 29 604
Fordran samfillighet 35 807 -
Andra kortfiistiga fordringar 54 365 17 428
145379 72 296
Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintékter 3 805 1615
Forutbetalda forsikringspremier 32534 44 264
Forutbetald TV-avgift 52 145 52145
Ovriga forutbetalda driftkostnader 11 375 25 565
Férutbetald tomtrittsavgild 415 350 335975
515 209 459 564
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2015-06-30 2014-06-30
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 600 000 2 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 3 600 000 0,45 2015-07-02
90 dagar 3 000 000 0,50 2015-08-02
6 600 000 2 500 000
Not 15 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1 766 808 1 576 855
1 766 808 1576 855
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 840 000 49 969 000 3576 426 9950873 1085970
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 11 000 000 -11 000 000
Disposition enl drsstimmobeslut 1 085970 -1 085970
Avsittning till underhallsfond 730 000 - 730 000
Ianspréktagande av underhdlisfond -1 749 389 1749 389
Foérdndring insatser och upplatelser 6213000 -6213000
Nya insatser och upplételseavgifter 4341 242 181 000
Arets resultat - 989 436
Vid &rets slut 11394242 43937000 13 557037 1056232 - 989 436
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 77 337 940 78 387 940
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 400 000 -1 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 76 937 940 77 387 940
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,24% 2020-01-22 24 696 320 24 696 320
NORDEA HYPOTEK AB 1,33% 2020-03-18 19 850 000 19 850 000
NORDEA HYPOTEK AB 1,80% 2018-08-15 19 600 000 50 000 19 550 000
NORDEA HYPOTEK AB 2,89% 2016-02-17 13 241 620 13 241 620
NORDEA HYPOTEK AB 2,89% 2016-02-17 1 000 000 800 000 200 000
78 387 940 850 000 77 537 940
Not 18 Depositioner
Depositionsavgifter 27 000 27 000
27 000 27 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter — 1206
Rénta och amortering registrerad under rikenskapsar 2015, betald 2015-07-03 202 461 -
Clearing 1184 -
203 645 1206
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2015-06-30 2014-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 63 121 93274
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 6 900 -
Upplupna elkostnader 16 536 18 000
Upplupna vattenavgifter - 8879
Upplupna virmekostnader 59584 61 700
Upplupna kostnader f6r renhélIning 575 6 800
Upplupna revisionsarvoden 30 000 28 000
Upp]upna styrelsearvoden - 2040
Owriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 225304 14715
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 969 100 940 509

1371120 1173917
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Klarastrand

Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Klarastrand for rakenskapsaret 2014-07-01 -- 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av freningens
finansiella stallning per den 30 juni 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Brf Klarastrand for rikenskapsaret 2014-07-01 --
2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen
och fdreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utGver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &dr ersittningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

e
Stockholm den “7/9 2015
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Nyckeltal

Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (I16ptid tom ar 2023-09-30)
Avgift garagesamfillighet
Iérsiikringspremier

Kabel- och digital-TV

Fastighetsskaétsel

Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen

Stiddning gemensamma ulrymmen
Obligatoriska besiktningar, OVK och serviceavtal
Avflyttningskontroll

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och tervinning

Summa driftkostnader

Reparationer
9%

Ovrigt
24%

Uppvérmning
17%

Tomtréltsavgald
(15plid tom ar
2023-09-30)

24%
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Underhall
26%

Bilaga 1

2015

578 761
1749 389
251 154
1582 025
147 135
55109
208 616
0

11 608
-23200
193 092
189 676
1875
6250
115 064
255048
1093714
138 560
6 6553 876

2014

761 748
533 454
249 555
1272725
187 698
53725
208 627
0

8 964

- 9700
130234
79337

0

24 881
112 650
284 812
1118944
144 839
5162 492



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2023-09-30)
Avgift garagesamfillighet
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV

Tridgardsskotsel

Aterbiiring fiin Riksbyggen

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar, OVK och serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning

Summa driftkostnader
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Bilaga 2

2015 2014
10750 10605
Kr/ kvm Kr / kv
54 72
163 50
23 24
147 120
14 18

5 5

19 20

1 1

=2 -1

18 12

18 7

1 2

11 11
24 27
102 106
13 14
610 487



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgadngen &r foreningens fastighet med ev,
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagandc for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivining

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
Ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den &rliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. lwr tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fSreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna fér
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom alt bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bdr utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriitts-havarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhill och
forbitiringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
liimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas tor storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan [6r underhill av freningens
fastighet (Jangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfr en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapilal utan att behiva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning
cfter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och Arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje manad forsékringen géller och vid
premictidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vaulig fSrutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men fnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar,
Om en fond for inre underhall finns réknas
sven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ér anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmdgan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom frhallandet mellan
oms#ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna &r storre fin de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrakning

Visar i siffror fireningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsdret, Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vdrdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt inneb#r att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiiila.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.






E————s |
Riksbyggen Brf oo (55 B el
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsfSreningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk fSrvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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